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BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET "MARNBACHER FELD II"

IN DEUTENHAUSEN

Die Stadt Weilheim i1.08 erlésst aufgrund des § 2, S
Abs. 1 und der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches

(BauBGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBD)

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV0), diesen Bebauungs-

plan als Satzung.

1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des Geltungshereiches

Baugrenze

Begrenzungslinie fiir &éffentliche
Verkehrsfl&chen

Offentliche Verkehrswege

Offentliche Griinfléchen
(Brinanlage)

landwirtschaftlich genutzte Fl&che

Anpflanzung von B&umen mit Standort-
festsetzung gem. Baumartenliste 4.3

4 11 NRR

xOxoxOx UOrtsrandeingriinung durch
Pflanzung gem. 4.4
g

|

Firstrichtung (Satteldach)

T2 Erdgeschoss, Dachausbau méglich
Kniestock midglich

Erdgeschoss + Obergeschoss midglich,
kein Kniestock

Erdgeschoss + Obergeschoss zwingend,
kein Kniestock

lichem Mass der Nutzung und unterschied-
licher Nutzung von Baugebieten

14\\\?# Abgrenzung von Fléchen mit unterschied-
i it

Fl&@chen fiir Garagen max. Tiefe 7,00 m

_I @PL Russenmass

ﬁWmet. Fléchen fiir private Stellplétze
JPI-NOIJP Masszahl in Meter z.B. 7,00 m

Py Grundstiickseinfahrten

W Sichtdreiecke, von jeglicher Bepflanzung
: und Einbauten iiber 0,80 m freizuhalten

2. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

ILR\BWI Bestehende Grundstiicksgrenzen
L]

“-0o—%— Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
58 Bestehende Flurnummer z.B. 58

— ———— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Bestehende Hauptgeb8ude
Y

_aﬁ Bestehende Nebengeb#dude

vorgeschlagener Hausbauk@rper

3. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

y.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

339471 Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet
geméss § 4 BauNVO festgesetzt: Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVD sind nicht zugelassen.

Fe s Im gesamten mmcnmnpma.euwn offene Bauwelse
festgesetzt. :

3.1.3 Soweit Fléchen fir Garagen an Grundsticks-
grenzen stossen, ist Grenzbebauung festgesetzt.

3. 1.8 Das Mass der baulichen Nutzung ergibt sich aus
den Baugrenzen und den nachfolgenden Fest-
setzungen. [
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5l s Die- Giebelw@nde der Geb&ude diirfen pine max.
Breite von 10,0 m nicht iiberschreiten. Die
Traufseite muss mindestens 1/3 ijﬁmw sein
als die Giebelwénde. Al

Die maximale Hauskdrperlénge darf 16,0 m nicht
Uberschreiten. Bei Doppelhdusern gilt dies fiir

das gesamte Geb&dude. *

s i (M Je Wohngeb#ude dirfen nicht mehr als zuwei
Wohnungen eingebaut werden. Bei Doppelhdusern
zédhlt jeweils eine Doppelhaushdlfte als Wohn-
gebdude.

Gestaltung der Geb#ude und GebBudehBhen

34241 Die Oberkante Fussboden Erdgeschoss darf h#ichstens
45 cm Ulber Oberkante Strassenmitte liegen. Das Ge-
Jéinde ist mindestens auf die HBhe der Gehsteig-
- hdnterkante aufzufillen.

3.2.2 Beli der Bemessung der Dgchkonstruktion ist eine
Schneelast von 120 KP/M¢ zugrunde zu legen.

3.2.3 Bel Eingabeplanung fiir das siidwestlich der
geplanten ErschlieBungsstraBe festgesetzte Gebdude IT
ist durch entsprechende GrundriBorientierung den
Belangen des L&rmschutzes (DIN 18005) entsprechend
Rechnung zu tragen.

iy
an der Traufe max. 108 cm 1%¢ w420 VAPPR%>DmkH;f&AW
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324 Die Fassaden sind als Putzfassaden auszufiihren.
Zur Gliederung und Gestaltung der Fassaden ist
die Verwendung von Holzverkleidung im Wechsel
zum Putz miéglich. Die Verwendung anderer Mate-
rialien, wie z.B. sog. Zierputze, sowie grelle
FarbtBne, Kunststoffe, Metall oder zementgebun-
dene Platten, Strohmatten, Glasbausteine oder
ghnliche Baustoffe sind untersagt.
Balkonbriistungen sind in Holz auszufiihren.

3.245 Die Dachflédchen sind einheitlich mit roten
Ziegel- oder rot gef#@rbten Betondachplatten
einzudecken.

%.2:0 Dachiibersténde bei Haustyp I + D
am Ortgang max. 88 cm 120 cuw A
Dachiibersténde bei Haustyp II4
am Ortgang max. 88 cm 180 e L ) pioe
an der Traufe amx.\ﬂa CMm  1%¢ cue
Kastengesimse sind unzulédssig.
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Fir
die lbrigen R&ume sind liegende—PAchfenster
bis max. 0,80 m?2 Glasgrd zugelassen, je-
doch pro Dachseite T max. 2 btick. Beim
Haustyp Il si eine Dachfl&chenfenster zu-
gelass
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onnenkollektoren sind nur in der Hauptdach-
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Stehende Dachgauben sind bei beiden Haustypen
nicht zul&ssig. Ebenso sind negative Dach-
gauben (Dacheinschnitte) nicht zugelassen.

Je Geb8ude ist nur eine Antennenanlage zuge-
lassen.

Trennwénde zwischen den Terrassen vaon Doppel-
hdusern kdnnen max. in einer L&nge von 3,00 m
und einer Hdhe von 1,80 m errichtet werden.
Als Baustoffe hierzu sind nur Holz, verputztes
Mauerwerk oder verputzter Beton zuldssig.

Einzelfestsetzungen fiir Wohngeb&dude

Einzelfestsetzung flir Geb&ude I + D

Dachneigung 25 Grad

bniestock max. 1 der Giebelbreite
\A\w\w\ Sicke VA Miechsedes

Einzelfestsetzung fiir Geb&ude I1I +AHU

Dachneigung 23 Grad

Kniestock unzul#ssig

Festsetzungen fiir Garagen und Nebengeb&ude

ARllgemeines

Garagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen
GA-Fléchen zul#ssig. Fassaden sind zu ver-
putzen. Der Putz ist dem der Hauptgeb#ude an-
zugleichen.

Dacheindeckung wie Hauptgeb#ude.

Zul#dssig sind nur Holztore.

Wellblech- und Asbestzementgaragen sind nicht
gestattet.

Kastengesimse sind unzuléssig.

Fetis 1ol

G 22

3.6 .5.1

Benachbarte Garagen an der GBrenze sind in
gleicher Flucht, Tiefe und einheitlicher Bau-
weise zu errichten und einander anzugleichen.
Die Dachfl&chen der Garage miissen in je einer
Ebene liegen.

Einzelfestsetzungen fiir Baragen und Nebenge-
b&ude im Gebiet I + D

Dachneigung wie die des Hauptgeb&udes (25 Grad)
Kniestock unzul&ssig
Dachdeckung wie die Deckung des Hauptgeb&dudes

Bei an das Wohnhaus angebauten Garagen ist das
Garagendach in einer Ebene mit dem Hauptdach zu
fiihren.

Einzelfestsetzungen fiir Garagen und Nebenge-

b8ude im Gebiet II + (I}

Dachneigung wie Hauptgeb#ude (23 Grad)
Kniestock unzul#ssig.
Dachdeckung wie Deckung des Hauptgeb&udes

Stellplatze

Stellplétze miissen mindestens 5,00 m tief
sein. Der notwendige Stauraum darf nicht ein-
gez&dunt werden.

Die Anzahl der Stellpl&tze richtet sich nach
den jeweils geltenden Richtzahlen fiir Kfz-Stell-
platze im Landkreis Weilheim-Schongau.

Die Garagenvorpldtze (Stellpl&tze) sind in
wasserdurchldssiger Bauart zu befestigen
(kein Asphalt oder Bel&ge auf Betonplatte).

Einfriedungen

Zdune sind mit einem max. 1,00 m hohen Holz-
zaun aus senkrechten, oder diagonal gekreuzten,
Holzlatten oder Hanicheln zu errichten.

Olfarbenanstriche sind nicht zugelassen.

Fiir Z&8une ist die Verwendung von Stacheldraht,
Schilf- und Strohmatten, Kunststoffplatten,
sowle von Ornamentsteinen oder &hnlichem unter-
sagt.

Sockel fiir Gartenz&aune sind unzul&ssin.

GRUNORDNUNG

Grundstiicksfl&chen, die nicht bebaut werden und die
nicht als Stellplatz festgesetzt sind bzw. nicht
als Zug8nge und Zufahrten benétigt werden, miissen
gértnerisch angelegt werden.

Die Garten- und Griinfl#chen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit der Geb#ude zu be-
grinen und mit heimischen Geh#lzen zu bepflanzen.
Fir je 150 gm Fl#&che der Baugrundstiicke ist minde-
stens ein Baum an geeigneter bzw. festgesetzter
Stelle zu pflanzen.

Fir die durch Planzeichen im Standort festgesetzten
B&ume sind folgende Arten zuldssig:

Baumartenliste (Ruswahl)

Rcer platanoides - S8pitzahorn

Betula pendula - Sand- oder WeiBhirke
Jduglans regia - WalnuBbaum

Populus tremula - Zitterpappel

Prunus avium - \Vpgelkirsche

Sorbus aucuparisa - Vopgelbeerbaum

Zu pflanzen sind Hochstammsorten. Der Stammumfang
muss bei der Pflanzung 12-14 cm, gemessen in 1 m
Hohe vom natiirlichen Gelé&nde, betragen

sowie wahlweise auch Obsthaum-Hochst&mme folg.
Arten und Sorten:

Rheinischer Bohnapfel
Wettringer Traubenapfel
Oberdsterreicher Weinbirne

Fllr die durch Planzeichen festgesetzte Ortsrandein-

grinung sind folgende Arten zul#dssig:
Rcer campestre - Feldahorn
Amelanchier lamarkii - Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - WKornelkirsche
Crataegus monogyna - WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdarn

Rosa cania - Hundsrose

Um eine miéglichst artenreiche, bunte NNSQQﬁTJCJmm:

den R&ndern des Baugebietes und zur freign Lande-
schaft hin zu erreichen, wird empfohlen, immer mehrere
der hier vorgeschlagenen Geh#éilzarten in bunter Mi-
schung zu verwenden.

Nicht zuldssige Bepflanzung:

Die Anpflanzung vaon Thujenhecken, inshbesondere ent-
lang der Grundstiicksgrenzen im Bereich der west-
lichen und n#érdlichen Bauzeilen, zur freien Land-
schaft hin, ist aus Griinden des Orts- und Landschafts-
bildes nicht zul#ssig.

Das Aufstellen von Werbeanlagen, oberirdischen La-
gerbeh&ltern, Tanks, Wohnwagen, Booten etc. im Freien
ist untersagt.

HINWEISE

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvaorschrif-
ten - so die Vorschriften Uber die Beteiligung der
Biirger und der Tréger dffentlicher Belange, die Vor-
schriften fiber die Begriindung zum Bebauungsplan
sowie die Vorschriften bezliglich der Beschluss-
fassung ilber den Bebauungsplan und des Genehmigungs-
verfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist.

M&ngel der Abwigung, im Zuge der von der Gemeinde
gemdss § 1 Abs. 6 BaubBB vorzunehmenden gerechten
Abwagung der Bffentlichen und privaten Belange gegen-
einpander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalbh von sieben Jahren seit Bekannt-

machung des Hebauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Umqmmnjcmwjmwﬁ_1mﬁuwm:mﬁwmﬁN:jmmnmaamjzmju
gel begriinden soll, ist dabei darzulegen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde mit der Begriindung gemiss
Abs. 2 BauGB vom ..Z.11.88...
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1. Blirgermeister
Klaus Rawe
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cen Hebauungsplan gemiiss L
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1. Bilrgermeister
Klaus Rawe

Das Landratsamt Weilheim-Schongau
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Der genehmigte Plan wurde mit
der Begrindung WOMKX «.ccceeee
»88x. 04..02.1990 im Rathaus ge-
mdss & 12 BauGB offentlich aus-

gelegt.

Die Genehmigung und die Aus-
legung sind am 01..02.1990..
durch Amtsblett bekanntgemacht

worden. Wweilhein H.rm. den

. Birgermeister
Klaus Rawe




